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RESUMO

As areas urbanas centrais apresentam processos de esvaziamento e subutilizacdo que evidenciam a
necessidade de novas estratégias de reocupacdo. Esta pesquisa investiga como novos modelos
habitacionais podem contribuir para a revitalizacdo do Setor Comercial Sul (SCS), em Brasilia-DF, no
contexto do Polo Criativo Tecnoldgico. De carater qualitativo, exploratério e descritivo, a pesquisa
utiliza revisdo bibliografica e documental, levantamento da legislacdo e andlise de trés estudos de
caso: The Collective Old Oak, Capitol Hill Micro-Communities e Edificio Magdalena Laura. Foram
identificadas trés estratégias principais: reutilizacdo e adaptacao de edificacdes, habitacdo compacta
e integracao entre habitacdo e outros usos. Os resultados indicam potencial para insercdo
habitacional no SCS, especialmente pelo aproveitamento do espaco construido e da infraestrutura
existente. Concluiu-se que novos modelos habitacionais podem contribuir para a revitalizacdo do
setor ao promover reocupacdo, diversificagdo funcional e integracdo entre moradia, trabalho,
comércio e espaco publico.
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INTRODUCAO

As areas urbanas centrais concentram atividades, servicos e fluxos, mas enfrentam processos
de esvaziamento, subutilizacio de edificacdes e reducido da vitalidade urbana, associados as
transformacdes econOmicas e territoriais (Lemos, 1994; Fix, 2001; Rolnik, 2019). Nesse contexto, a
revitalizacdo deve considerar a diversidade de usos, a permanéncia da populacdo e a apropriagao
cotidiana do territério (Gehl, 2013; Jacobs, 2000), sendo a inser¢do habitacional uma possibilidade
de ampliar a ocupacgéo e a diversidade de atividades. Modelos como habitagdo compacta, coliving e
adaptacdo de edificacdes existentes podem favorecer o aproveitamento da infraestrutura
consolidada. Em Brasilia-DF, o Setor Comercial Sul (SCS) apresenta relevancia pela localizacao e
concentragao historica de atividades, mas também desafios relacionados a subutilizacdo e a vitalidade
urbana e o Polo Criativo Tecnolégico amplia as possibilidades de reocupacdo do setor. Embora
estudos abordem revitalizagdo urbana e novos modelos habitacionais, permanece a necessidade de
investigar sua articulagdo com as especificidades do SCS. Assim, a pesquisa investiga como novos
modelos de habitacdo podem contribuir para a revitalizacao do setor, no contexto do Polo Criativo
Tecnologico.

OBJETIVO

Investigar o potencial de aplicacdo de novos modelos de habitacdo como estratégia de
revitalizagdo do Setor Comercial Sul (SCS), em Brasilia-DF, considerando sua contribuicdo para a
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reocupacao de areas subutilizadas, a diversificacdo dos usos urbanos e o fortalecimento da vitalidade
urbana.

METODO

A pesquisa é qualitativa, exploratéria e descritiva, com foco no uso de novos modelos
habitacionais para a revitalizacdo do Setor Comercial Sul (SCS), em Brasilia-DF. Foram realizados
levantamentos bibliografico e documental, consulta a legislacdo e analise de documentos do Polo
Criativo Tecnoldgico do SCS (FUNDACAO DE APOIO A PESQUISA DO DISTRITO FEDERAL, 2024).
Foram analisados comparativamente trés estudos de caso, The Collective Old Oak, Capitol Hill Micro-
Communities e Edificio Magdalena Laura, por meio de critérios relacionados a habitagdo, adaptagdo
de edificacdes, espagos coletivos, usos complementares e integracdo urbana. As estratégias
identificadas nos estudos de caso foram confrontadas com as caracteristicas do SCS, resultando em
trés diretrizes para a sua aplicacdo: reutilizacdo e adaptacio de edificacoes, habitacdo compacta e
integracdo entre habitacdo e outros usos.

RESULTADOS

A andlise comparativa dos estudos de caso, The Collective Old Oak, Capitol Hill Micro-
Communities e Edificio Magdalena Laura, permitiu identificar trés estratégias principais relacionadas
ao uso dos modelos habitacionais: reutilizacdo e adaptacdo de edificacdes existentes, habitacdo
compacta e integracdo entre habitacdo e outros usos. Os casos analisados apresentam diferentes
formas de organizacdo da moradia, mas demonstram possibilidades de aproveitamento do espaco
construido, otimizacdo das unidades habitacionais e diversificagdo dos usos associados a habitacao.
No contexto do SCS, o cruzamento das estratégias com as caracteristicas do setor e os aspectos legais
indicou potencial de aplicacdo, especialmente em razdo da existéncia de edificacdes consolidadas,
infraestrutura urbana implantada e concentracdo de atividades comerciais e de servicos. A andlise
também demonstrou que as estratégias nao devem ser reproduzidas de forma isolada, mas adaptadas
as caracteristicas fisicas, espaciais, legais, urbanisticas e patrimoniais de cada edificacio e de seu
entorno. Os resultados indicam, portanto, que a insercdo habitacional pode contribuir para a
reocupacao de areas subutilizadas, a diversificacdo dos usos e o fortalecimento da vitalidade urbana
do SCS, principalmente quando associada a reutilizacdo de edificacdes existentes, a adocdo de
unidades compactas e a integracdo da moradia com atividades comerciais, de servicos, trabalho,
cultura e inovacao.

Tabela 1
Sintese dos estudos de caso analisados
Estudo de caso Localizacdo Modelo habitacional Estratégias identificadas
The Collective Old Oak | Londres, Reino | Coliving Habitagdo compacta e
Unido integracdo entre
habitacao e outros usos
Capitol Hill Micro- Washington, Microcomunidades Reutilizacdo e adaptagao
Communities D.C, EUA residenciais de edificagdo existente em
habitacdo compacta
Edificio Magdalena Sao Paulo, Habita¢do em edificio Reutilizacdo e adaptacao
Laura Brasil retrofitado de edificacdo existente

Nota. A classificacdo baseia-se nas trés estratégias identificadas, considerando os espacos
compartilhados como caracteristica dos modelos habitacionais.
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Fonte: Elaborado pela autora (2026).

Tabela 2
Relagdo entre as estratégias habitacionais e sua aplicagdo potencial no SCS

Estratégia Aplicacdo potencial no SCS

Reutilizacdo e adaptacdo de Aproveitamento de edificacdes subutilizadas ou ociosas para

edificacOes existentes insercdo de novos usos habitacionais.

Habitagdo compacta Insercdo de wunidades habitacionais de menor dimensao,
aproveitando a localizacdo central e a infraestrutura urbana
existente.

Integracdo entre habitacdo e | Associacdo da moradia a outras atividades, contribuindo para a

outros usos diversificagcdo dos usos e a vitalidade urbana.

Nota. As possibilidades de aplicacdo consideram as caracteristicas urbanas do Setor Comercial Sul e
os resultados obtidos a partir dos estudos de caso analisados.
Fonte: Elaborado pela autora (2026).

CONCLUSAO

A pesquisa investigou como os novos modelos de habitacdo podem contribuir para a
revitalizagcdo do Setor Comercial Sul (SCS), em Brasilia-DF, no contexto do Polo Criativo Tecnolégico.
A partir da revisdo bibliografica, da analise do setor e do estudo comparativo de referéncias, foram
identificadas trés estratégias principais: reutilizacdo e adaptacdo de edificacdes existentes, habitagdo
compacta e integracdo entre habitacdo e outros usos. Os resultados indicaram potencial dessas
estratégias para a reocupacdo de areas subutilizadas, diversificacdo dos usos e fortalecimento da
vitalidade urbana, desde que adaptadas as caracteristicas de cada edificacdo. Nesse contexto, os novos
modelos habitacionais podem contribuir para a transformacdo urbana quando articulados a
qualificacdo dos espacos publicos, acessibilidade, diversidade funcional e qualidade dos espacos
coletivos. A integracdo entre habitacdo, trabalho, comércio, servicos, criatividade e inovacdo pode
favorecer uma ocupac¢do mais continua e diversificada do SCS, considerando também principios de
diversidade e inclusdo. Conclui-se que a habitacdo pode atuar como instrumento de revitalizacdo
quando inserida em uma estratégia integrada, sem ado¢do de um modelo tinico. Como limitacao,
destaca-se o carater qualitativo da pesquisa, sem projeto arquiteténico especifico ou avaliagio
quantitativa dos impactos. Como continuidade, sugerem-se estudos sobre edificagcdes com potencial
de retrofit, viabilidade técnica e econd6mica, desempenho ambiental e cenarios de ocupacdo
habitacional.
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